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Vollzug der Baugesetze,
Beteiligung der Tr&ger dffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. Verfél'!ren der Stadt UnterschleiBheim |

Bebauungsplan Nr. 139

[

fur das Gebiet 'Hollerner Feld Sud'

in dér Fassung vorm 25.03.2019

erneute Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlugstermin far Ste.llungnahme: 26.Q4.2019

2. ‘Stellunghahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 D © Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die elne Anpéssungspﬂicht nach § 1 Abs, 4 BauGB ausldsen

¢
2

—

2.2 ] Beahsichtigte digene Flanungen und Maﬁnahmen die den 0.g. Plan berlihren k8nnen, mit Angabe des -

Sachstandes
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Einwendungen mit rechlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetiliéher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-

wagung nicht Oberwunden werden kénnen (z.8. Landschafis- und Wasserschutzgehistsverordnungen)

D, Ein.wepdungan |
| D Rechts’grundlagen
D Mﬁglichkéitsn der Ubgrwinduhg (z,B. Aﬁsnahmen oder Befr.eiungeh)
E | Sonstige f';chliche Informationen und Empfie.;hlungen aus der sigenen Zustiindigkeit zu 'dém'o.g‘ Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gaf. Rechtsgrundlage

1.

In der letzten Planfassung war dle sUdIuche Ingolstadter Straf&e nicht mehr im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes enthalten. In unserer Stellung-
nahme haben wir deshalb darauf hingewiesen, dass die in der Satzung unter
den Festsétzungen (Ziffer 4.1 - 4. 6) aufgefuhrten Planzeichen nur unter den
Hinweisen aufgefuhrt werden kénnen, da sie sich auf einen Berelch beziehen,
der aulderhalb des Plangebietes liegt. ‘

Aullerdem wurde gebeten, die Straflenbegranzungslinie, als Abgrenzung des.

- privaten Baugrundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsfldche, in den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanentwurfes aufzunehmen, um Abgrenzungsprobleme
zwischen einfachem und qualifizietem Bebauungsplan zu vermeiden.

Von der Stadt wurde beschlossen, die Planzeichen in die Hinweise zu ver-
schieben und die Straftenbegrenzungslinie aber, die bisher nicht im Plan ent-

halten war, in den Bebauungsplan aufzunehmen.:
© Entgegen der Beschlusslage wurde vom Planer nunmehr die sudliche Ingol-

stédter Strale wieder in den Geltungshereich des vorliegenden Bebauungspla—
nentwurfes aufgenommen aber alle betroffenen Planzeichen hierfur nicht unter
den Festsetzungen, sendem nur unter den Hinweisen aufgefuhrt. ‘
Sofern der Umgriff des Bebauungsplanentwurfes einschl. der Strale nunmehr
beibehalten werden soll, empfehlen wir die unter den Hinweisen aufgefihrten
Planzeichen (Hinweis 6, 7, 8, 9, 10, 11) wieder festzusétzen. Sofern das von
Seiten der Stadt nicht gewlnscht ist, sollte zumindest die StraBenbegrenzungs-
linie als Abgrenzung zwischen der dffentlichen Verkehrsflache und dem Bau- -
grundstuck festgesetzt werden.

Das Planzeichen ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung wird in der
Planzeichnung bisher nicht verwendet und kénnte daher entfallen, oder es wird

- noch in der Planzeichnung eingetragen.

Sofern es sich bei den Griinbereichen innerhalb der. sUdllchen Ingolstadter

~ Strale um Strallenbegleitgrin handelt, ware hierfur volistindigkeitshalber

ebenfalls noch ein Planzeichen in die Satzung aufzunehmen.

. Westlich des Sondergebietes wurde in der F’Ianzeichnung' eine weille Fliche
* mit griiner Zickzacklinie dargestellt. Hierfur fehlt in der Satzung das Planzei-
chen. Sofern es sich hierbei um Flachen gemal Planzseichen 4.2 (Flache mit

Belags- bZzw. Bepflahzungsbindung} handeilt, ist dle zlckzackllnle noch beim
Flanzeichen 4.2 in der Satzung zu ergénzen. : :

‘ Bei dem P!anzéichén 56 solits es entsprechend' §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB statt

,,Fléchen dinglich zu sichern” besser lauten [Fldchen, die mit einem. Geh- und

_Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit belastet sind".
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- 4. Von der dstlichen-MafRkette, die aullerhalb des Geltungsbereiches liegt, ist
noch eine Bezugslinie zy ziehen, da ansonsten die Maflie nur Hinweischarakter |
-~ haben. : : | ‘
Wir weisen nochmals drauf hin, dass die in der Planzeichnung eingetragenen
Mafizahlen nicht mit dem auf der Planzeichnung angegebenen MalRstab M 1 :
500 Ubereinstimmen. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit sind die Mazahlen
mit dem MaRstab in Ubereinstimmung zu bringen. o ‘

5. Gegenuber der letzten Planfassung wurden nunmehr die Planzeichen zum bau- |
lichen Schallschutz in der Planzeichnung eingetragen. Damit die Darstellung in
der Planzeichnung rechtliche Wirkung entfaitet, sind die Planzeichen aber unter
den Festsetzungen aufzufuhren (vgl. hierzu aych beiliegende Stellungnahme
des Fachbereiches 4.4.1 — Immissionsschutz), | '

. 8. .Nach der Aussage in der Begriindung (Seite 9) soll zwischen dem Gewerbege-

' biet und dem auflerhalb des Geitungsbereiches geplanten sudlich angrenzen-
den Gewerbegebietes eine Grenzbebauung erzwungen werden. Fur den siidli-
chen Anschluss wird deshalb in Ziffer § 2 (3) eine geschlossene Bebauung
festgesetzt. . o o
Hierzu weisen wir nochmals darauf hin, dass in der geschlossenen Bauweise.

. die Geba3ude grundsétzlich ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Die
Festsetzung der geschlossenen Bauweise bedeutet, dass das Grundstiick
grundsatzlich léngs der &ffentlichen Verkehrsflache von der einen seitlichen
Grundstilcksgrenze bis zur anderen seitlichen Grundsticksgrenze bebaut wer-
den muss, Sofern tatsdchlich nur an die sidliche seitliche Grundstiicksgrenze
angebaut werden muss und im Norden lediglich Grenzbebauung zuldssig sein
soll, ist die Festsetzung zur geschlossenen Bauweise nicht zutreffend. In die-
sem Fall musste fir die sudliche seitliche Grundstiicksgrenze eine Festsetzung |
zur ,abweichenden Bauweise einseitiger Grenzanbau erforderiich® und fir die
nérdliche seitliche Grundstlicksgrenze, ,abweichende Bauweise einseitiger

- Grenzanbau zuléssig" getroffen werden. Die Baulinie bzw. die Baugrenze allein
rechtfertigen nicht zum Grenzanbau. Auf unsere letzte Stellungnahme hierzu
wird-Bezug genommen. . S

7. in unserer letzten Stellungnahme haben wir angeregt, fur alle technischen»
Dachaufbauten eine max. Wandhdéhe festzusetzen. Nach dem Beschluss soll
eine Uberschreitung der max. Wandhéhe fur Dachaufbaiten bis zu einer Hohe
von-max. 2,50 m zugelassen werden. Nach dem die Dachaufbauten im Be-
schluss nicht naher bezeichnet worden sind, ist nicht zweifelsfrei erkennbar, ob
die Wanahéhe von 2 50 m fir alle Dachaufbauten gelten soll. In der Festset-
zung § 4 (2) wurde aber nur fur die technischen Anlagen zur Solarenergienut-
zung die max. Hohe von 2,50 m festgesetzt. Um nochmalige Uberpriifung und

. gegebenenfalls Anpassung der Festsetzung wird gebeten. -

8. Nach der Festsetzung § 5 (5) darf im Sondergebiet ein Vordach mit 3 m Tiefe
. und 38,70 m Lange die Baugrenze berschreiten. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass Vordécher als Bestandteil des Hauptgebsudes immer bei der zuldssi-
gen Grundflache mitgerechnet werden, Sofern die festgesetzte Grundflache
- hicht ausreichend ist, miisste gegebenenfalls noch eine Uberschreitungsrege-
" lung fUr das Vordach in die Satzung aufgenommen werden, .

.-9. Nach der Festsetzung § 9 (1) soll wohl fur den Nachweis der benétigten Stell-
- platze die GaStellV zur Anwendung kommen. Das sollte noch eindeutiger aus |
der Formulierung der Festsetzung hervorgerien. ' ‘ :

In dem Zusammenhang verweisen wir auf Seite 11 der Begriindung. Nach der
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10. _
‘ “aus der Begrundung (Seite 11 f) herausgenommen. Nach unserer Stellung-

11.

12.

13,

14,

15.

- Begriindung kommt fur das Gewerbegebiet die GaStellV zur Anwendung und

fur das Sondergebiet sind wotil unabhangig von der GaStellV mindestens 60
Stellpldtze zu errichten. Das wurde aber nicht in der Festsetzung umgesetzt.
Aus Grlinden der Rechtseindeutigkeit sind Begrindung und Satzung diesbe-

- ziiglich in Uberemstummung Zu bnngen Im Ietzten Verfahren wurde Ielder uber-
- sehen darauf hinzuweisen.

Gegenuber der letzten Planfassung wurden die Aussagen zum SCh'allsChLitz

nahme und dem Beschluss sollten nur die entsprechenden Aussagen bei Ziffer

'§ 10 1.1 der letzten Planfassung aus der Satzung herausgenommen werden,

da Aussagen zur.Begriindung nicht Bestandteil der Satzung sind. Die Aussa- |
gen zum Schallschutz sind daher wieder in der_BegrUndung Zu ergénzen.

Far die Anbauverbotszone und die bestehenden Grundsticksgrenzen sollte .
vollstdndigkeitshalber unter den Hinweisen noch ein Planzeichen aufgenom-
men werden, : :

Dig in der Tabelle auf Seite 9 der Bégrﬂndung und bei Buchstabe E - Kenn-
gréften —(Seite 22) angegebenen Zahlen fir das SO bzw. GE stimmen nicht
mit den in der Satzung festgesetzien Zahlen lberein. Satzung und Begriindung

_sind daher in Ubereinstimmung zu bringen.

In.unserer letzten Stellungnahme haben wir bereits darauf hingewiesen, dass
auch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird (z. B. Tlefgaragen) immer bei der Ermitt-
lung der Grundflache mitgerechnet werden; fur eine Nichtanrechnung bzw.

. Nichtberticksichtigung gibt es keine Rechtsgrundlage. Reicht die gesetzliche 50

%ige Uberschreitungsmaglichkeit nicht aus, misste im Bebauungsplan eine -

hehere Uberschreitung festgesetzt werden. Nach dem Beschluss ist wohl die

gesetzliche Regelung ausreichend,

- Aus Grinden der Rechtsklarheit ist die Aussage auf Seite O der Begrundung

entsprechend zu éndern und vollsténmgkentshalber bei Festsetzung § 3 (3)
noch die Tlefgarage zu ergénzen .

Die Festsetzung § 5 wurde gei—’mdert Der Hinweis auf Dachterrassen ist mcht
mehr enthalten. Auf Seite 10 der Begriindung sollte daher auch der Punkt zur

baulichen Gestaltung entsprechend angepasst werden.

Fur das Gewerbegebiet wird ohne Gliederung ein eiriheitliches Emissionskon-
tingent festgesetzt. Grundsatzlich ist auch die Gliederung mehrerer Gewerbe-
gebiete einer Gemeinde im Verhéltnis zueinander nach den Eigenschaften der
Betriebe gemaﬂs § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdglich. Das setzt aber voraus,
dass zum éinen mindestens ein weiteres Gewerbegebiet im Gemeindegebiet

‘vorhanden ist, und zum anderen, dass mindestens in einem Gebiet oder in al-
len Géwerbegebieten einer Gemeainde im Ergebnis. alle gewerblichen Nutzun-

gen, so wie sie in § 8 BauNVOQ vorgesehen sind, allgemein zulassig sind, mithin
dass (mindestens) ein Gewerbegebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissi-
onsbheschrankungen gelten (val. BVerwG Beschluss vomn 09.03. 2015 Az. 4 BN.
26.14).

Als Erganzungsgebiet wird von der Stadt auf Seite 12 der Begrlndung der
rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 58.¢ Il ,Gebiet zwischen Munchner Ring'und

~ Feldstrale" genannt. Der Bebauungsplan Nr. 58 ¢ Il enthélt zwar keine Emissi-

onsbeschrénkungen aber unter Ziffer B 2.3 werden Betriebe, die im Gewerbe-
gebiet zulasmg wéren, ausgeschlossen. Ob dieses Gebiet durch den Aus-

- _schluss von allgemem zulésmgen Arten gewerbhcher Nutzung hoch vollstandlg_ '
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die Funktion als ErgAnzungsgebiet entsprechend der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsberichtes erfullen kann, kann von uns nicht abschlieflend
beurteilt werden. Um Abwagungsfehler zu vermeiden, empfehlen wir der Stadt

- deshalb in der Begriindung noch weitere Gewerbegebiete als Ergénzungsge-
biete aufzyzeigen, in denen die im Bebayungsplan Nr. 58 ¢ il ausgeschlosse-
nen Nutzungen zuldssig sind.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die erksamkeu einer gebietsiibergrei-
fenden Gliederung zusatzlich davon abhangt, dass ihr auch ein darauf gerichte-
ter planerischer Wille der Stadt zugrunde liegt. Die Stadt muss sich daruber klar
sein, ob und welche geeigneten Baugebiete nicht nur im Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses, sondern auch kinftig die Funktion von Ergdnzungsgebieten
Ubernehmen sollen (vgi. auch BVerwG Urteil vom '07.12.2017 Az. CN 7.186).

~ hin, dass bisher eine Fassadenbegrinung nicht ausdracklich in der Satzung
festgesetzt worden ist.

17. Bei den Verfahrensvermerken 4, 6 und 7 ist noch ein Vermerk Uber die Beteili-
gung der Behdrden und Trager offentlicher Belange einzuquen.

16. Zu der Aussage auf Seite 13 der Begrindung (Baugebiete) weisen wir darauf-

Aus der Sicht der Grinordnung erfolgt keine Aulerung. '

Zum Immissionsschutz wird auf die beiliegende Stellungnahme Bezug genommen, die Be-
standteil unserer Steflungnahme ist.

Seitens des Naturschutzes bestehen keine Elnwande Die vorgesehenen Geholzpflanzungen

| sind s0 anzuordnen, dass zur freien Landschaft offene, fur die Feldbriter wie Feldierche ete.

nutzbare Flachen entstehen. Wir bitten das Umsetzungskonzept frihzeitig mit der unteren

Naturschutzbehérde abzustlmmen

Anlagen;

1 Stéllungnahme des Fachbereiches 4.4.1 — Immissionsschutz vom 15.04.2019
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Minghen + Frankenthalar Str. §-9 ¢ 81539 Minchen immissionsschutz und

staatliches Abfallrecht
An das
Sachgebiet 4.4.1.3 Ihr Zeichen;
Bauleitplanung thr Schrelben vom:  15.04.2019
Unszer Zeichen:
-imHause- Minchen, 15.04.2019
Auskunft artailt: | E-Mail: Tal.: — Zimmer=Nr.:
O D G rac GEEEED D

1. | Stadt UnterschieiRheim

g Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan
i Bebauungsplan Nr. 139 i.d.F. vom 25.03.2019 fir das Gebiet ,Hollerner Feld Sud”
[ | mit Grinordnungsplan
diant der Dackung des dringanden Wohnbedarfs | ja | nein
] Sonstige Satzung
| Frigt flir die Stellungnahme: 18.04.2019 (intern) (§ 4 Abs. BauGHB)
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalinahmanG)
— 2z Trager 6ffentlichar Bolange
Sachgebiet Immissionsschutz
21 O kelna Auflerung
22 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspilicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausidsan
23 (O Beabslchtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. 9. Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sachstands

2.4 |Einwendungen mit rechtlicher Verbindiizhkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dle im Regelfall in der Abwagung nicht
iiberwunden warden kdnnen (z. B. Landzchaftz- und Wasserschutzgebletsvarordnungen)
Einwendungen
Rachtsgrundlagen
Moglichkeiten der Liberwindung (z. B. Ausnahmen ader Befrailthgen)

‘ 2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungan aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Flan, gegliedert nach
U Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ogl. Rechtsgrundlage

®Ooo

Die Planzeichen fiir Lirmschutzmafnahmen sind vom Hin-
weisteil in den Festsetzungsteil des Bebauungsplanes zu
transferieren.

Anlagan:

Otnungszelten Dienstyebiiude / Errelchbarkeit  Bankverbindungen

Mo, —Fr. 08:00 — 12:00 Uhr Frankenthaler Sir. 5-8 K=K Milnchen Starnberg Eberaberg - * **
und Da, 14:00 — 17:30 Uhr U-Bahn, 3-Bahn; L2, 53, 57 {BELZ 702 601 50) Konto Nr. 109 *
Wir hitter Sie, Tarmine zu vereinbaren. Strakenbahn Linie 17 IBAN DERS 7025 0150 0000 0001 09 ‘,e
Bua Linlen 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS
Telefon pag 62210 Haltestelle Giesing=Bahnahof Poxthank Milnchan EMAS
sin e a Telofax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 50} Konto Nr. 48185-804  “Fowarm L
" e Internet  www.landkreis-mucnchends  Tletgarage im Haus IBAN DEOE 7001 G080 D048 1858 04 Ty

E:Mail poatatalle@@ira-m bayurn.de Zufahn dber Framkanthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF
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T R L
Von: L
Gesendet: Mittwoch, 24. April 2019 17:04
An: Bauleitplanung Unterschleissheim (G IIIEIEIEGEGNG@GEGGGD
Betreff: Stellungnahme zu Bebauungsplan Nr. 139
I

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdriicklich zu begriiRen und zu beflirworten, dass mit diesem
Planvorhaben gewerbliche Bauftdchen geschaffen werden.

Da das Immissionsschutzrecht entgegen dem Baurecht auf Dynamik angelegt ist, regen wir nach wie vor an far
die geplante Hotelnutzung detailliertere Festsetzungen zu treffen.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

In eigener Sache: Bitte denken Sie daran, Ihr neues Gewerbegebiet effizient und kostenfrei zu vermarkten und
stellen dieses im [HK-Standortportal Bayern ein! Bitte Gberpriifen Sie auch lhre bereits bestehenden Daten, um
ihre Kommune optimal zu bewerben. Zu lhrer Kommune im Standortportal

Freundliche Griie

D
{HK fir Miinchen und Oberbayern
Max-Joseph-Strafie 2
80333 Miinchen

Te! QD
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aus 100% Altpapier

Recyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt

Minchen

WWA Munchen - HeRRstraRe 128 - 80797 Miinchen
Stadt Unterschleil3heim
Postfach
85702 Unterschleilheim
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung (D Datum
02.04.2019 ] [ ] 16.04.2019

]

Bebauungsplan Nr. 139 ,Hollerner Feld Sud"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur Neuauslegung des oben genannten Bebauungsplans nimmt das Wasserwirt-

schaftsamt Minchen als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Niederschlagswasserbeseitigung
Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 19.02.2019 dargestellt ist anfallendes,

unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone zu
versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und sonstiger
Randbedingungen mdglich ist.

Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht méglich sein, ist dies
stichhaltig zu begrinden.

In Punkt (8) der Hinweise wird das zu grol3en Teilen korrekt dargelegt. Schotterrigo-
len stellen jedoch keine Versickerung lber die belebte Oberbodenzone dar und fal-
len nicht unter diese grundsétzlich anzustrebenden Mdglichkeiten der Beseitigung

von Niederschlagswasser.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HeRstralBe 128 [ ) poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Miinchen [ ] www.wwa-m.bayern.de
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Darstellung der Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans muss eine Konzeption vorhanden sein, wie die Ver-
und Entsorgung des beplanten Gebiets gesichert wird.

Dazu zahlt auch die Niederschlagswasserbeseitigung. Zur Sicherstellung der Entsorgung
liegt es daher in der Verantwortung der Kommune, aufzuzeigen, wie anfallendes Nieder-
schlagswasser beseitigt werden kann.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die fur die Niederschlagswasserbeseitigung notwen-
digen und geeigneten Flachen daher bereits vorzuhalten und einzuzeichnen.

Aufgrund der fehlenden Kennzeichnung von Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung

im Bebauungsplan ist die Entsorgung des Plangebiets aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
gesichert.

Uber die beiden dargelegten Punkte hinaus besteht mit den Inhalten des Bebauungsplans
aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Mit freundlichen GriiRen
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